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Les principaux enjeux du développement communal

= Commune proche de 'A83 et de la
voie express Nantes-Cholet (RN 249).

= Commune traversée par la RD 149

= Pression urbaine forte.

Thémes Atouts Faiblesses Enjeux
= Position stratégique de la commune |» Commune rurale de plus en plus » Maitriser le développement compte tenu de la
par rapport aux poéles urbains| concernée par des problématiques péri-| pression urbaine.
régionaux. urbaines.
Localisation

Démographie

s Croissance démographique
continue et forte depuis 1999.

= |La commune attire essentiellement
une population active et jeune.

= Décohabitation des enfants des
familles arrivées en nombre sur
1975/1982.

= Population en voie de vieillissement
malgré l'arrivée récente de jeunes

= Assurer le renouvellement de la population
= Favoriser I'accueil des jeunes populations.
»  Anticiper besoins en équipements et services.

= Progression du
construction.

rythme  de

= Un potentiel d’habitat a réhabiliter.

= Parc locatif insuffisamment
développé.

» Manque de diversité de loffre de

= Maitriser I'étalement de I'urbanisation.

= Diversifier I'offre en logements, notamment en
développant les logements locatifs sociaux et privés.

Aménagement de I'espace

ancien dans les villages.

centre-bourg.

» Manque de diversité architecturale
des extensions urbaines récentes

Habitat »  Zones durbanisation future libre:| construction. * Proposer des secteurs pour le logement en bonne
9,7 ha au POS existant. »  Pression fonciere. insertion avec la ville.
= Favoriser les réhabilitations du parc ancien.
»  Présence du pdle d’équipements|= Etalement du bourg entre la vallée de |»  Favoriser le développement urbain sur le bourg.
sportifs en périphérie du bourg.. la Sévre Nantaise et 'ex RN 149. » Favoriser la diversité architecturale des
= Présence de plusieurs hameaux|= Habitat dispersé sur le territoire. extensions urbaines..
constitués » Présence de quelques liaisons|= Densification urbaine a envisager sur le centre
Urbanisme = Potentiel de réhabilitations d’habitat| piétonnes entre les lotissements et le| bourg

» Ftudier le devenir des villages : développement
par le comblement des dents creuses et par la
réhabilitation de batiments.
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= Desserte par un axe important: la|= Manque de lisibilité et de sécurité|= Créer des aménagements qualitatifs pour
RD149. des entrées de bourg depuis la RN 149 | favoriser 'accessibilité, la lisibilite, la sécurité des
§_ = Réseau de voies départementales, |* Problémes de sécurité routiere en| entrées et du centre-bourg depuis la RN 149 et sur
@ | Déplacements communales développs. centre bourg et le long de la RD 60. la RD 60.
o i . . ., . sl 4 Lt R ‘s .
= =  Présence de la ligne SNCF Nantes- |* Manque de sentiers piétons urbains. |*  Reflechir aux cheminements pictons au sein de la
Cholet et d’une gare. zone urbaine et dans les zones d'urbanisation
futures.
= Offre en équipements de sports et|= Offre en commerces et services de|® Anticiper les besoins en équipements et assurer
de loisirs satisfaisante. proximité limitée. le maintien des services et des commerces.
§ . » Offre en équipements a la|* Manque de liaisons piétonnes et|= Sécuriser les acces et valoriser les abords des
'é Equipements personne satisfaisante. cyclables protégées desservant les| différents pdles d’équipements.
g = Projets d'extension de nombreux| €duipements.
@ équipements.
c
g » Commerces et services de|s Concurrence du péle commercial de|® Veiller au maintien des commerces et services
8_ prOXimité bien IOcaliSéS dans le bourg. Clisson. " Assurer une réserve fonciére pour I'accueil de
3 . . .
g |Commerce » Soutien et conseil de la CCVC commerces et services dans le bourg ou sa
our le  développement  des ériphérie.
p pp perip
commerces et équipements.
«  Zone d'Activités bénéficiant de la|= Présence de quelques artisans ou|= Répondre aux besoins de développement de
o proximité d'un axe structurant. entreprises en zone de village, ce qui| [activité économique a I'échelle intercommunale
e . o _
g l,-\ctIVIte. = Dynamisme économique | Peut limiter leur extension future et|s  Favoriser le déplacement des entreprises
o economique intercommunal : gestion et| Provoguer des nuisances. enclavées dans le tissu urbain.
Q ialisati : . G . .
S commercialisation des ZA. »  Maintenir les possibilités d’accueil des artisans.
E """"""""""""""""""""""""""""""" AT Ty TTTT I P D Y PN AT A iR S e S S
g » Cadre naturel et bati de qualité |» Manque d’accessibilité au patrimoine |= Développer les sentiers pédestres et leur
Q favorable au tourisme vert. bati sur le territoire rural. interconnexion.
o , . . C , , " s .
S | rourisme = Intégration dans une programme |* Offre de restauration limitée. = Développer l'offre d’hébergement, de restauration
[¢}] . _— . .
@ d’actions touristiques de la CCVC. et de produits touristiques.
a . o
= (Offre en hébergement satisfaisante.
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Agriculture

» Une activité agricole encore
importante.

= Un territoire rural structuré autour
de I'activité agricole.

= Accueil a la ferme.

» Des exploitations agricoles situées a
80% a proximité de I'habitat de tiers.

= Présence de 37 installations
classées : périmetre de protection a
tenir compte pour le développement de
I'habitat.

s Protection des siéges et des terres agricoles sur
le territoire rural.

»  Maitrise des implantations vis-a-vis des tiers.

patrimoine local.

= Mise en valeur du bourg par son
aménagement en mars 2006.

» Patrimoine naturel riche lié a la|= Pression fonciére sur les sites|® Protéger les éléments naturels pour leur valeur
= Vallée de la Sévre Nantaise, d'intérét paysager (tourisme, | écologique.
[ . s ezoA ) . i i ; . . s .
£ = Zone humide d'intérét écologique| Urbanisation). = Protéger le patrimoine naturel (végétation, zones
O P . . .
S | Environnement local. = Dégradation et vieillissement de la| humides).
() "y . . . A N . .
£ = Entités patrimoniales associant| trame bocagere. = Donner a découvrir dans son ensemble le
0 paysage, site naturel, et bati paysage de la commune.
traditionnel.
= Eléments de patrimoine |» Manque d’entretien des espaces|® Faire un repérage du béati et encourager a la
architectural et traditionnel de qualite, ublics ne mettant pas en valeur les| rénovation de [Ihabitat traditionnel et du petit
q p p
source d’attractivité touristique | batiments de qualité patrimoine.
[ & . . / . . . N
£ (surtout aux abords de la Sevre|a Apsence de relation entre les sites|= Préservation, mise en valeur du patrimoine par
o i . s . 4 . . e :
£ | Patrimoine nantaise). présentant un intérét patrimonial. I'aménagement de sentiers entre les différents sites,
- 7 Iy . . s . .
5 » Présence déléments du petit par la mise en place d'animations.
o
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Le Projet d’Aménagement et de Developpement Durable

A. Objectif démographique et politique du logement
Un objectif de 2800 habitants en 2020

L’objectif démographique est définit a partir des hypothéses de développement proposées au diagnostic.

A ’horizon 2020, il est défini un objectif démographique d’environ 2 800 habitants, soit une progression de la population de I'ordre
de 9% en 15 ans

| a satisfaction des besoins pour I'habitat : des objectifs quantitatifs et gqualitatifs

Au regard de I'objectif démographique, les besoins sont d’environ 15 logements par an

Le développement de la mixité sociale

L’accueil de population s’attachera a respecter le principe de mixité sociale par le développement du parc locatif et de différents « produits » immobiliers
afin de favoriser le renouvellement de la population.

= Développement de la mixité sociale : développement de P'offre en locatif (notamment social) dans une proportion de 20 a 30 % des logements créeés et
d’une offre a destination des personnes agées

= Le développement de I'habitat intégrera la notion de diversité de I'offre :

v Les futures opérations intégrent le développement de I'offre en logements intermédiaires : maison de ville, petit collectif, ...
v Les offres en terrains constructibles sont diversifiées : tailles des parcelles diverses, ...

v" Maintenir tout en maitrisant I'offre dans les villages

= Les batiments non destinés a I'habitation pourront faire I'objet de changements de destination sous conditions : intérét patrimonial, respect des
contraintes agricoles, ...

Paysages de |'Ouest U472 6




B MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN POUR L HABITAT
OBJECTIFS :

Le potentiel global pour I’habitat est de 'ordre de 35 ha. La définition de ce potentiel intégre les facteurs suivants :
La prise en compte des besoins liés a |'objectif démographique

L'intégration de projet d’équipement dans les futures zones d’extension (projet de foyer d’accueil, ...)

La définition d’'un projet d’ensemble s’appuyant sur la cohérence de terrain

La prise en compte des contraintes et servitudes

L'intégration des contraintes environnementales

La prise en compte des problématiques foncieres : rétention, volonté de maitrise globale

= Le développement urbain se décline sur les principes suivants, intégrant notamment les principes de la loi SRU :

» Deux secteurs principaux d’extensions urbaines : ils sont localisés a I'Ouest et a I'Est du bourg

= La densification des zones urbanisées est favorisée au travers du réglement et de la définition de zone d’urbanisation sur des ensembles de parcelles
non béaties en coeur de bourg.

Le développement des villages est limité :

Le village de la Moussaudiére fait I'objet d’une extension limitée en lien avec le projet d'assainissement collectif.

Le développement des autres villages est maitrisé : le potentiel de création de logements s’appuie sur les points suivants :

le maintien du potentiel résiduel du POS

Le comblement des dents creuses dans des entités batis constituées regroupant un ensemble de batiments leur conférant une image urbaine et donc
en dehors des secteurs d’habitats isolés

= La réhabilitation de batiments d’intérét patrimonial

LEL A

La définition du potentiel intégre les contraintes agricoles et en particulier les périmétres sanitaires s’appliquant sur les batiments d’elevage. Elle prend en
compte également les critéres paysagers en maitrisant clairement le développement des villages situés sur les rives de la vallée de la Sévre.
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Une Maitrise claire du développement

Les deux grands secteurs de développement font actuellement I'objet d’'une étude visant & la création d’'une ZAC a linitiative de la collectivité. Cela
garantie une maitrise trés claire du rythme de développement et en particulier de I'objectif annuel de création de logements.

Ainsi la quasi-totalité des terrains sont fermés & l'urbanisation dans I'attente de la définition du projet de ZAC de maniére & assurer la maitrise de 'évolution
urbaine a court terme.

Les zones a urbaniser seront ouvertes progressivement a I'urbanisation de maniére a respecter le rythme moyen fixe.

Typologie urbaine :
Les opérations mixtes seront favorisées dans les aménagements pour créer des formes urbaines permettant le maintien d’une cohérence d’ensemble et

une approche qualitative du développement urbain.
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C. ASSURER LE DEVELOFFPEMENT ECONOMIQUE A L'ECHELLE INTERCOMMUNALE

1. L’Extension des zones d’activités intercommunales

Plusieurs zones d’activités sont implantés sur le territoire de Boussay mais on reléve également des activités dispersées sur le territoire avec notamment
des industries impiantées dans la zone urbaine.

OBJECTIFS :

Les orientations de développement sont les suivantes

= Extension de la zone d’activités intercommunale au nord la RD 149 pour un potentiel d’environ 10 ha

= Extension au Sud de la minoterie pour permettre son développement

= Redéfinition de la zone du Bordage en limitant son emprise inscrite au POS mais en maintenant un potentiel pour permettre I'implantation d’artisans

= Réflexion sur le déplacement et la restructuration des entreprises enclavées dans le bourg: reconversion des sites vers ['habitat ou activités
compatibles.

= Prise en compte les nuisances vis a vis des secteurs d’habitat avec la création de zones tampons.

2. La préservation de I'agriculture

L’activité agricole est encore trés dynamique sur le territoire communal mais doit faire face aux contraintes liées aux infrastructures.
Une étude agricole a été menée par la chambre d’agriculture et permet de dresser un portrait précis de 'activité. Ces conclusions sont reprises dans le

PLU.

OBJECTIFS :

= Préserver l'activité agricole par la protection des terres a potentiel agricole et des outils d’exploitation : garantir la préservation des flots agricoles

cohérents et durables
= Maltriser le développement des villages et hameaux de fagon a ne pas nuire a I'activité agricole

Paysages de I'Ouest U 472 9




3. Des conditions favorables aux commerces

L'offre de commerces et services est axée sur le commerce proximité et doit faire face a la concurrence du péle commercial de Clisson. Plusieurs
commerces ont fermés mais un renouveau semble apparaitre avec I'implantation récente d’un salon de coiffure.
L’évolution démographigue est favorable au maintien voire au développement des commerces et services.

OBJECTIFS :

= Privilégier le développement de I'habitat sur le bourg afin de favoriser les commerces.
= Poursuivre la politique d’'aménagement du bourg : mise en valeur, stationnement, maintien de réserve fonciere...
= Permettre le développement de 'hébergement touristique sur le territoire.

D. AMELIORER LES CONDITIONS DE DEPLACEMENTS

La commune est marquée par le passage de la RD 149 qui lui assure une trés bonne desserte mais présente également des problemes importants en
matiere de sécurité.

En matiére de déplacements alternatifs, si la commune dispose d’un atout majeur li¢ a la voie verte qui longe le bourg, il apparait une certaine insuffisance
des aménagements dans la zone urbaine.

OBJECTIFS :

= Aménager et sécuriser les axes structurant le bourg : mise en valeur de la traverse du bourg
= Réflexion sur 'amélioration de la sécurité des échanges avec la RD 149

Dans les futures opérations :
= Améliorer les liaisons interquartiers de facon a assurer une meilleure répartition des flux dans le bourg

= Hiérarchiser le réseau de voie de facon a en améliorer la lecture

= Assurer le développement des cheminements piétons et deux roues :
- Développement du réseau piéton et deux roues avec une prise en compte systématique dans toutes les nouvelles opérations d’'aménagement

- Protéger et valoriser les sentiers de randonnée existants
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E. PRISE EN COMPTES DES BESOINS EN EQUIPEMENTS

La commune dispose d’'un ensemble d’équipement relativement satisfaisant. Toutefois, I'évolution démographique suppose néanmoins d’anticiper les
besoins.

OBJECTIFS :

= Réflexion sur le développement d'équipements socioculturels : accueil périscolaire, ...
= Prise en compte du projet de foyer d’accueil dans la définition des zones a urbaniser
= Prévoir un potentiel d’extension pour les équipements sportifs

F. PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

1. La protection des zones naturelles et mise en valeur des paysages

La commune est marqué par la vallée de la Sévre dont la préservation est indispensable. Plusieurs ZNIEFF sont recensées sur la commune, de méme
certaines entités paysagéres méritent d’étre préservées que ce soit les vallées ou des ensembles comme le secteur des Treize Chénes.

OBJECTIFS :

= Assurer la protection des zones naturelles sensibles ou présentant un intérét paysager.
= Identifier et assurer une protection stricte des zones humides

= Protection de la ressource en eau :

- Protection des cours d’eau

- Prise en compte des questions relatives aux eaux usées au regard des choix de développement retenu : extension maitrisée de la Moussaudiere afin
de faciliter le raccordement du village a I'assainissement collectif

- Prise en compte et gestion des eaux pluviales
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2. le développement des énergies renouvelables

Compte tenu des caractéristiques physiques de la commune, le développement des énergies éoliennes peut étre envisage. Le PLU doit également
s'attacher a permettre I'implantation de systéme écologiques

OBJECTIFS :

= Permettre I'implantation des éoliennes sur le territoire communal : prise en compte du projet éolien en cours de définition.
= Permettre la mise en place de systeme de production d’énergie autres (panneaux solaires, ...)

3.La prise en compte des risques et nuisances

La commune est soumise aux risque d’'inondation
Deux types de nuisances sont recensés sur la commune : les nuisances liées aux activités et celles liées a I'ex RN. il s’agit d'intégrer également la
réglementation propre aux batiments d’activites

OBJECTIFS :

= Prendre en compte le risque d’inondation (intégration du PPRN)

= Proposer la création de zones tampons permettant de limiter les nuisances entre zones d’activités et secteurs d’habitat notamment vis-a-vis des
installations classées : définition de zones inconstructibles.

=> Afficher les prescriptions en matiere de nuisances sonores.

= Prendre en compte les périmétres sanitaires s’appliquant autour des batiments agricoles
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G. PRESERVATION DU FPATHIMOINE

Le centre de Boussay abrite un bati traditionnel relativement bien préservé mais plusieurs verrues nuisent a la perception d’ensemble.
Le territoire comprend également un ensemble d'éléments du patrimoine vernaculaire avec notamment les moulins de la vallée de la Sévre.

|l s’agit également d’assurer la protection des éléments de paysage intéressant.
Par ailleurs il est relevé une entité archéologique sur le territoire.

OBJECTIFS :

= Le permis démolir est instauré sur les secteurs anciens ou présentant un intérét particulier (vallée de la sevre)

= La réhabilitation des ensembles architecturaux intéressants est autorisée de maniére a assurer la préservation de ce patrimoine. Elle est néanmoins
soumise au respect de certaines conditions de fagon a en garantir l'intégrité.

= Plusieurs éléments du patrimoine béti de la vallée de la Sévre sont identifiés compte tenu de leur intérét patrimonial. lls font I'objet de prescriptions

particulieres.

= Les coteaux urbanisés du bourg sur la vallée de la Sévre font 'objet de prescriptions de maniére a garantir la préservation de cette entité paysagere
caractéristique (bati sur grande parcelle plantée) de maniére a conserver la perception paysagere d’ensemble de ce site.

= Le développement des villages de la vallée de la Sévre est malitrisé de facon a garantir le maintien de cet entité paysagere patrimoniale.

= Le site archéologique est repéré dans le PLU et fait 'objet de prescriptions particulieres
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